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JUIZO DA PRIMEIRA VARA CRIMINAL E CIVEL
EDITAL DE INTIMACAD DE SENTENCA

PRAZO: 15 DIAS
AUTOS N.B 1986-68.2008.811.0020 codigo: 24558

ESPECIE: Usucapiao-=Procedimentos Especials de Jurisdicdo Contenciosa->Procedimentos Especiais-=Procedimento de
Conhecimentae-=Processo de Conhecimento-=PROCESS0O CIVEL E DO TRABALHO

PARTE REQUERENTE: FRANCISCO DE PAULA ASSIS RIBEIRO & ELOA MARIA JUNQUEIRA MACHADO DE ASSIS RIBEIRO

PARTE REQUERIDA: HALABIE BUMRAD GAZAL & MIGUEL MASSER & NEIDE DE CASTRO MAIA & Sérgio Hernandes de Paula e
DAMIEL PEREIRA D& COSTA

INTIMANDO(A, S): INTIMACAD DOS REQUERIDOS ACIMA INDICADOS E RESPECTIVOS COMJUGES, TODOS EM LUGAR INCERTO E
MAC SABIDO, BEM COMO REUS AUSENTES, INCERTOS E DESCONHECIDOS E EVENTUAIS INTERESSADOS, DOS TERMOS DA
SENTEMCA ABAIXO TRANSCRITA.

DATA DA DISTRIBUICAD DA ACAO: 16/10/2008

VALOR DA CAUSA: R% 30.000,00

FINALIDADE: INTIMACAD das partes acima indicadas e eventuais interessados, atualmente em lugar incerto e nao sabido, dos
termos da r. sentenca preferida nos autos e a seguir transcrita.

SENTENCA: Cddige n.2 24558- META 2 DE 2018 Vistos. Trata-se de acdo de usucapido proposta por Francisco de Paula Assis
Ribeiro & sua mulher Elod Maria Jungqueira Machado de Assis Ribeiro, ambos qualificados, em desfavor de Halabie Bumrad
Gazal e Muguek Nasser - sucessor de Neide de Castro Maia, qualificacdo e endereco desconhecidos, encontrando-os em lugar
incerto & nao sabido. Aduz os Requerentes serem legitimos possuidores, sem interrupgdo ou oposicdo, ha exatamente 34
(trinta) anos, de um imdvel rural de area constituida de 892,7434ha, situada no municipio de Alto Araguaia - MT, denominada
“Fazenda Corrego Azul”, tempo gue intreduziram benfeitorias (pastagens, cerca em toda extensdo da posse com divisdrias,
casa para habitag&o, currais, etc.). Aduz ainda que, apds pesquisa junto ac INTERMAT - Institute de Terras de Mato Grosso
"descobriu gue parte de suas terras encontravam-se encravadas no titulo de Halabie Bumrad Gazal, no montante de
843,075has &, 29,6039%has no de Neide Castro Mais, & o restante, de 20,064has, como devolutas, isto & pertencente ao Estado
de Mato Grosso, portanto....”; em sequencia, em busca nos Cartdrios de Registro de Imdveis da Comarca de Alto Araguaia/MT
verificou-se "gque o imovel com area de 5.997has, objeto da matricula 2.231, no Livro 3D, as fls. 105 e, pertencente a HALABIE
BUMRAD GAZAL, ndo foi objeto de alienacdo posterior, enguanto gque a de NEIDE CASTRO MALA, de registro n.? 3.426, no Livro
3-E, as fls. 054, alienou-as na totalidade a MIGUEL NASSER,..."; com o argumentado, requerem o julgamento procedente da
acao para declarar o imodvel "Fazenda Corrego Azul" usucapida, e por consequéncia, a ndo incidéncia do Imposto de
Transmissdo de Bens Imdvels - ITBl. Com a inicial, foram juntados documentos (fls. 08/62). As fls. 63, determinada a emenda a
inicial para demonstrar efou postular diligencias no sentido dos Regueridos serem localizades; emenda apresenta as fls. 64,
postulando diligencias; diligencias deferidas (fls. 66), porém infrutiferas (fls. 70/75). As fls. 78, os Requerentes pugnaram pela
citacdo via edital, haja vista que os Requeridos se encontram em local incerto e ndo sabido; deferido a citacdo por edital, bemn
como determinado outros atos procedimentais (fls. 79). Edital de citacao dos Requeridos & eventuais interessados (fls. 82/86);
encaminhado oficio ao INTERMAT (fls. 87), em resposta, requereu o envio de documentos (109/110); encaminhado citacdo aos
confinantes (fls. 89/90); encaminhado intimacdo ao Municipio de Alto Araguaia - MT (fls. 91), em resposta, informou ndo ter



interesse (fls. 101/102); encaminhado intimacdo ao INCRA (fls. 92), em resposta, requersu o envio de documentos (fls. 104 e
106/108); encaminhado intimacdo ao Estado de Mato Grosso (fls. 93), em resposta, reguereu o envio de documenteos (fls. 103);
encaminhado oficio ao Cartério de Registro de Imdvel de Alto Araguaia - MT (fls. 88), em resposta, prestou as informacbes
necessarias (fls. 96/99). As fls. 105, fol dado impulso via ato ordinatério para que os Requerentes providenciassem diligencias;
os Requerentes apresentaram novos documentos (fls. 111/114). Com os documentos apresentados as fls. 111/114, foram
expedidos oficios: ao Procurador Geral da Republica (fls. 116) e ao Presidente do INTERMAT (fls. 117} - em resposta, informou
néo ser possivel sua manifestacdo (fls. 119/120). As fls. 124, foi determinada a intimac8o pessoal dos Requerentes para se
manifestarem se tinham interesse no feite efou requeressem o que entender de direito, sob pena de extingdo; os Reguerentes
apresentaram documentos gue atendesse o regueride pelo INTERMAT (fls. 125/136), sendo encaminhados (fls. 137); o
INTERMAT informou gue a drea “"Fazenda Cdrrego Azul” incide sobre titulos definitivos expedidos pelo Estado de Mato Grosso
@ Halabie Bunrad Gazal e Neyde de Castro Maia (fls. 138/139). As fls. 140/144, os Requerentes pugnam pelo julgamento
antecipado da lide ou gue fosse designado audigéncia de instrugdo e julgamento, juntando na ocasido, 02 (duas) escrituras
plblicas de declaracdo dos confinantes. Vieram os autos & conclusio. E o breve relato. Fundamento e DECIDO. Inicialmente,
faz-se necessario registrar que a peticdo inicial foi protocolada em 04/10/2008, ou seja, ha aproximadamente 10 (dez) anos -
considerande gque hoje (10/09/2018) falta menos de 01 (um) més para completar tal periodo apenas de tramitacdo, nao
havendo nos autos nenhuma interpelacdo ou guestionamento até o presente momento. Considerando: a - o lapso temporal
gue ja tramita esta demanda; b - que existe pedide escrito dos Requerentes para proferir o julgamento antecipado da lide; © -
todos os atos processuails transcorreram de forma regular; d - foram oportunizadas e garantidas as apresentacoes de contra
argumentagdes por parte dos Requeridos e Confinantes; e, e - a modalidade a ser verificada por este Juizo € a de usucapiio
extraordinario, o gque dispensa a analise sobre a existéncia de "justo titulo & a boa-fé”; entendo gue, os presentes autos
comporta o julgamento antecipado do mérito (inciso | do artigo 355 do NCPC), ndo havendo necessidade de producio de
outras provas, devendo ser analisado as ja constantes dos autos, independente do sujeito gque a tiver promovido (artige 371 do
NCPC). Anoto ainda gque, restou devidamente confirmado pelas informagtes apresentadas pelo Oficial Registrador do Servico
Registral Imobiliario desta Cidade & Comarca de Alto Araguaia - MT (fls. 96/93), corroboradas pelas informacées advindas do
INTERMAT (138/139), que o imovel rural objeto desta lide, encontra-se registrado em nome dos Requeridos, havendo apenas a
necessidade da verificacdo da ocorréncia de usucapide extraordinario. Assim, passo ao julgamento antecipado do mérito. A
usucapido extraordinaric tem por caracteristica principal a dispensa do justo titulo e a boa-fé, porém, exige-se em
contrapartida um lapso temporal mais dilatado para a comprovacdo da posse, conforme dispde o artigo 1.238 do Codigo Civil,
in verbis: “art. 1.238. Aguele que, por quinze anos, sem interrupcdo, nem oposicdo, possuir como seu um imdvel, adguire-lhe
a propriedade, independentemente de titulo & boa-fé; podendo reguerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual
servira de titulo para o registro no Cartdrio de Registro de Imaveis. Paragrafo dnico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-
se-a a dez anos se o possuidor houver estabelecide no imdvel a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou servicos de
carater produtivo.” Deste dispositivo, compete aos Requerentes demaonstrarem os seguintes requisitos: | - posse, com animus
domini, com os seguintes caracteres: a- nao pode haver interrupcao no exerciclo da posse ad usucapionem e a posse deve
ocorrer sem oposicdo do proprietario; e, Il - prazo de 15 (guinze) anos de posse mansa e ininterrupta (praze reduzido para 10
idez} anos, se preenchidos os requisitos do §dnico do artigo 1.238 do CC). Os Reguerentes argumentam, guando da
interposicdo, que sao os legitimos possuidores do imdvel rural denominado de “Fazenda Cdrrege Azul” ha exatamente 34
itrinta e guatro) anos (alterande tal perivdo se considerarmos que o sucessor efou vendedor j& se encontrava na referida
posse ha mais tempao), juntando os seguintes decumentos: | - certidées dos imdvels; Il - requerimento ao INTERMAT com
pedido de regularizacdo de ocupacao (datado de 06/07/2006); Il - mapa da area (datado de 10/05/2006); &, IV - fotos contendo
a residéncia, plantdo de frutas, rede de energia elétrica, curral, pastagem com animais (fls. 25/52). Corrobora-se a
demonstracdo do periodo em que os Requerentes se encontram na posse as 02 (duas) declaracdes publicas realizadas pelos
Confinantes, que assim registram/informaram, ex vi: - Daniel Pereira da Costa e sua mulher Tereza Abrantes Pereira (fls. 142):
“(...): 42 - que reconhecem o direito de propriedade dos mesmos: que os Mesmaos exercem a posse do imdvel de forma mansa
e pacifica ha mais de 40 anos, tempo que sdo vizinhos;(...)".- Sérgio Hernandes de Paula e sua mulher Erika Leonardo Rosafa
de Paula (fls. 143/144): “(...); 4) que reconhecemos o direito de propriedade dos mesmos; gque os mesmos exercem a posse do
imavel de forma mansa e pacifica ha mais de 40 anos, tempo gue somos vizinhos;(...)". Considerande que as fotos juntadas
demonstram aspectos de moradia habitual, bem como a existéncia de cbras e servicos de carater produtive, corroborado pela
data do requerimento “para regularizagdo de ocupacdo” protocolado perante o INTERMAT, os Requerentes fazem jus a
reducdo do prazo de demonstracido da posse para 10 (dez) anos - §dnico do artige 1.238 do CC, pois, apesar das fotos nao
terem data, & de se concluir que foram tiradas antes da interposicio desta demanda que ja tramita praticamente ha 10 (dez)
anos, devendo ser considerado tal periodo para fins de verificagdo, conforme entendimento do Superior Tribunal de Justica por
meio da Terceira Turma, ex vi: "4, O prazo, na agdo de usucapldo, pode ser completado no curso do processo, em
conformidade com o disposto no art. 462 do CPC/1973 (correspondente ao art. 493 do CPC/2015)." (Resp n.® 1.361.226-MG,
Rel. Min. Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira Turma, julgado em 05/06/2018, publicade em 09/08/2018). Assim, diante dos
documentos juntados, independente de ser considerado 10 (dez), 15 (guinze) ou 20 (vinte) anos para o usucapido, tenho que
os Reguerentes lograram éxitos em demonstrar que se encontram na posse do imdvel rural por prazo suficiente ao
cumprimento do reguisito referente ac prazo gue detém a posse. Em sequencia, guanto ao requisite de nao pode haver
interrupcdo no exercicio da posse ad usucapionem, bem como, a posse deve ocorrer sem oposicdo do proprietario, € de
concluir gue os Regquerentes tambeém demonstraram satisfateriamente gue ndo houve qualguer ocorréncia de interrupcao de
sua posse, e ainda, gue os Requeridos/Proprietario nunca realizaram nenhuma oposicdo, pois: Extrai-se dos autos que: a - os
Requeridos/Proprietarios foram devidamente citado-intimados (fls. B2/88), sem manifestacdo até o presente momento; b -



eventuais interessados foram devidamente citado-intimados (fls. 82/88), sem manifestacdo até o presente momento; © - os
Confinantes foram cientificados da acdo (fls. 89/90), com manifestacdo favoravel ao pleito dos Regquerentes (fls. 142/144).
Registro ainda que, este Juizo realizou consulta ao SISTEMA APOLO deste Egrégio Tribunal de Justica nos nomes dos
Requerentes, ndo localizando nenhuma acdo tramitando gque gquestionasse a posse ininterrupcao e pacifica do imdvel rural
pelos os mesmos {Unica acdo existente em nome dos Requerentes & esta demanda). Assim, & de se concluir gue os
Requerentes também lograram éxito em demonstrar a satisfacdo deste requisite, demonstrando o carater ininterrupto e
pacifico da posse do imdvel rural objetc desta demanda, devendo ser declarado & ocorréncia da usucapide, conforme
entendimento do Egrégio Tribunal de Justica deste Estado, ex vi: "RECURSO DE APELACAO CIVEL - AGAQ DE USUCAPIAD -
SENTEMCA DE IMPROCEDENCIA - AUSENCIA DE JUSTO TITULD - REQUISITOS DA USUCAPIAD EXTRAORDINARIA - PARAGRAFD
UNICO DO ART. 1.238, DD CC - COMPROVACAD - SENTENCA REFORMADA - RECURSO CONHECIDO E PROVIDO.. A caracteristica
principal desta modalidade de usucapido & dispensa do justo titulo & & boa-fé, exigindo-se, em contrapartida, um lapso de
termpo mals dilatado para a posse. 2. Neste sentido, quanto ao tempo em gue a requerentefapelante esta no imdvel, e como
bern disse o Julz na sentenga, extrai- se dos autos, mas precisamente das declaragbes dos confinantes de fls. 34/35 gue a
requerente esta no imovel ha mais de 10 anos. Nao se fala no prazo de 15 anos prescrito no caput do artigo 1.238 do CC,
reduzindo este praze para 10 anos, |3 que se trata de imdvel onde se constata a existéncia de edificacdo de moradia e demais
aspectos pertinentes ao direito de propriedade, dentro da previsdo do paragrafo dnico do citado dispositive substantivo civil.
Comprovados os reguisitos legais, impoe-se o deferimento do pleito inicial para gue o autor, cumpridas as formalidades legais
junte ao CRI, consiga o dominio sobre o imavel usucapiendo.3. Mao havendo pretensdo resistida do apelado, ndo ha o que se
falar em aplicagdo da regra de sucumbéncia em sede de acdo de usucapido. (Ap 24454/2018, DES. SEBASTIAOD DE MORAES
FILHO, SEGUNDA CAMARA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 16/05/2018, Publicado no DJE 25/05/2018. Percebe-se, pois, que
nao existe divida sobre a veracidade dos fatos alegados na exordial & demais manifestactes, estando os requisitos da
Usucapido extraordinario satisfatoriamente demonstrados pelos Requerentes, considerando-se ainda a inércia dos Requeridos,
a anuéncia de alguns na forma tacita e, outros na forma escrita dos confrontantes (fls. 142/144), a inércia dos eventuals
interessados e a falta de interesse dos Poderes Plblicos Federal, Estadual e MunicipalPor outro giro, quanto a possibilidade da
incidéncia do Imposto de Transmissdo de Bens Imodveis - ITBI sobre o imdvel rural objeto desta lide, guando da prolagdo da
sentenca declaratoria, ancto que o mesmo nao possui incidéncia, conforme entendimento do Egrégio Tribunal de |ustica deste
Estado, ex vi: "EMBARGOS DE DECLARACAD - APELACAD CIVEL - PARTE ASSISTIDA PELA JUSTICA GRATUITA - CONDENACAD EM
HOMORARIOS - POSSIBILIDADE -SUSPENSAD DA EXIGIBILIDADE - ARTIGO 98, § 32, DO CPC - ITBI - USUCAPIAD - AQUISICAD
ORIGINARIA - NAO INCIDENCIA - OMISSAC VERIFICADA - EMBARGOS ACOLHIDOS. Em gue pese o Cadigo Tributario Municipal
estabelecer como hipdtese de incidéncia do tributo a sentenca declaratdria de usucapido isentando do imposto guando se
tratar de terreno que nao tenha mais de duzentos e cinglenta metros guadrados, o Supremo Tribunal Federal ja decidiu em
sentido contrario. Usucapido € um modo origindric de aquisicdo de propriedade, visto gue neste institute n3o ocorre
transmissdo de propriesdade do bem e, por conseqléncia, esta fora do campo de incidéncia do ITBI, gue abrange somente a
transmissdo de propriedade.”(ED 59477/2018, DES. DIRCEU DOS SANTOS, TERCEIRA CAMARS DE DIREITO PRIVADO, Julgado
em 29/08/2018, Publicado no DJE 04/09%/2018) Diante do exposto e pelo mais que dos autos constam, JULGO PROCEDENTE o
pedido inicial proposto por FRANCISCO DE PAULA ASSIS RIBEIRO e ELOA MARIA JUNQUEIRA MACHADO DE ASSIS RIBEIRD,
brasileiros, casados, residentes e domiciliados na Avenida Cuiaba, n.® 1.880, Centro, Rondondpolis - MT, para lhes reconhecer
o dominio da area sub judice, devidamente descrita na peticdo inicial referente ao imdvel rural denominado “Fazenda Cdrrego
Azul", memaorial descritive e levantamento planimétrico de fls. 30/36 e 128/136, servindo esta sentenga de titulo habil para o
necessario registro, independentemente do recolhimento do ITBI. Certificado o transite em julgado, expeca-se mandado de
registro ao Cartorio Imobiliario competente, devendo o mesmo ser instruido com copias da planta e memorial descritivos
acostados aos autos. Restando devidamente cumprido este julgado, remetam-se os autos ao arguive com as respectivas
baixas e cautelas de estilo. Em havendo reguerimento defiro o desentranhamento das pecas que instruiram a inicial,
permanecendo a devida copia. P R. I. Cumpra-se. Alto Araguaia - MT, 10 de setembro de 2018. VAN LUCIO AMARANTE- Juiz de
Direite Eu, Salma Corréa de Moraes Pereira, digitei.

Alto Araguaia - MT, 10 de outubro de 2018.
Salma Corréa de Moraes Pereira

Autorizado(a) pelo Provimento n® 56/2007-CG)

Superintendéncia da Imprensa Oficial do Estado de Mato Grosso
Rua Julio Domingos de Campos - Centro Politico Administrativo | CEP 78050-970 | Cuiaba, MT

[ Codigo de autenticacdo: 9b7a3dfl ]

Consulte a autenticidade do cddigo acima emhttps:fhomolog.iomat. mt.gov. brilegislacao/diario_oficial/consultar
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