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DE CITACAD - PRAZO: 30 (TRINTA) DIAS - AUTOS N? 25805-24.2015.811.0041 - CODIGO: 105788 - ESPECIE: Retificacdo de
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DATA DA DISTRIBUICAD DA ACAO: 01/06/2015 - WALOR DA CAUSA: R$ 10.000,00 - FINALIDADE: CITACAC DOS TERCEIROS
INTERESSADOS, DOS TERMOS DA PRESENTE ACAD QUE LHE(S) E PROPOSTA, CONSOANTE CONSTA DA PETICAQ INICIAL A
SEGUIR RESUMIDA, PARA, NO PraZO DE 10 (DEZ) DIAS, CONTADOS DA EXPIRACAD DO PRAZD DESTE EDITAL, APRESENTAR
RESPOSTA, QUERENDO, 50B PENA DE SEREM COMNSIDERADOS COMO WERDADEIROS OS5 FATOS ARTICULADOS NA PECA
VESTIBULAR. RESUMO DA INICIAL: Trata-se de Acdo de Retificacdo de Registro Imobilidrio ajuizada por Cx Construcoes Ltda,
em face do Oficial do Cartério do 62 Oficio Notarial e Registral de Imodveis da Comarca de Culaba-MT com pedide de
antecipacdo de tutela pare gue seja procedida a retificacdo extrajudicial do registro da matricula n? 75.354, do 62 Oficio
Motarial e Registral de Imdveis da Comarca de Culaba-MT, objeto do protocole n2 72.601, para que passe a constar area total
de 1.246,86m2. Aduz o autor gue & proprietario do imdvel objeto da matricula 73.534, lote 04, da gquadra 03, com area
descrita na matricula de 592 m2. Informa que, quando da realizagdo de Memuorial Descritivo, constatou gue a area real do lote
& de 1.246,86m2, e apds toda a juntada de decumentacdo, foi solicitada a retificacdo da area ao cartdrio reguerido, que foi
indeferido, apesar de ter preenchido toedos os requisitos para a retificacdo extrajudicial. Alega que todos os confrontantes
concordaram com a retificagdo do registro civil, sendo proprietario dos imdévels registrados nas matriculas n® 35.760, 27.408,
47.244 e 30.255, ndo havendo que se falar em acréscimo irregular de area, mas de equivoco de medigdo e das proprias
confrontacbes de lotes, o que fol corroborado com o memorial descritive elaborado. Isto posto, reguer o julgamento
procedente da acdo a fim de gue seja decretado como ilegal a decisde prolatada nos autos do protocole ne 72.601,
confirmando a antecipacio de tutela no mérito. Instruive o pedido com os documentos de fls. 24/530 e protestou pela
concessdo de prazo para a juntada de procuracdo. DESPACHO: "Wistos, ete. Trata-se de Acdo de Retificacdo de Registro
Imobiliario ajuizada por Cx. Construcdes Ltda, em face do Oficial do Cartorio do 62 Oficio Notarial e Registral de Imoveis da
Comarca de Cuiaba-MT com pedido de antecipagdo de tutela para gque seja procedida a retificaco extrajudicial do registro da
matricula n® 75.354, do 62 Oficic Motarial e Registral de Imdveis da Comarca de Cuiabd-MT, cbjeto do protocelo ne 72.601,
para que passe a constar area total de 1.246,86m2. Aduz o autor gque & proprietarie do imdvel objeto da matricula n? 73.534,
lote 04, da quadra 03, com area descrita na matricula de 592m2. Informa que quando da realizacdo de Memorial Descritivo,
constatou que a area real do lote € de 1.256,86, e apds toda a juntada de documentacgao, fol solicitada a retificacao da drea ao
cartorio requerido, que fol indeferido, apesar de ter preenchido todos os requisitos para a retificacdo extrajudicial. Alega que
todos os confrontantes concordaram com a retificagde do registro civil, sendo proprietario dos imdveis registrados nas
matriculas n2 35.760, 27.408, 47.244 e 30.255, nao havendo que se falarem acréscimo irregular da area, mas de equivoco de
medic&o e das proprias confrontacdes de lotes, o que fol corroborade com o memorial descritive elaborado. Isto posto, regquer
o julgamento procedente da acdo a fim de gue seja decretade como ilegal a decisdo prolatada nos autos do protecolo n?
72.601, confirmando a antecipacdo de tutela no meérito. Instruiu o pedido com os documentos de fls. 24/530 e protestou pela
concessao de prazo para a Juntada de procuracdo. E o relatdrio. Fundamento, DECIDO. Sobre a tutela antecipada, sabe-se que
o instituto visa adiantar os efeitos da sentenca, entregando a parte autora a prapria pretensao deduzida em Juizo tratando-se,
portanto, de tutela com carater nitidamente satisfative, ja que por meio dela o autor ndo pretende simplesmente evitar os
prejuizos da demora, mas, desde logo, obter a satisfacho provisdria do direito. Como se sabe, os requisitos para obtencéo da
tutela antecipada s&o0 mais rigidos que o necessario para obtencio de medida cautelar. Prescreve o artige 273, |, do CPC: "Art.
273 - O juiz podera, a requerimento da parte, antecipar, total ou parcialmente, os efeitos da tutela pretendida no pedido inicial,
desde que, existindo prova ineguivoca, se convenca da verossimilhanca da alegacdo™. Il - Haja fundado receio de dano
irreparavel ou de dificil reparacdo. Sobre o tema, leciona Humberto Theodoro Jdnior, e artigo publicado sob titulo "Tutela
antecipada e Tutela Cautelar” (RF 342/107), a respeito da possibilidade de antecipacio dos efeitos da tutela, asseverou, in
verbis: “'Justifica-se a antecipacdo da tutela pelo principio da necessidade, a partir da constatacao de que, sem ela, a espera
pela sentenga de mérito importaria denegacao de justica, ja que a efetividade da prestacado jurisdicional restaria gravemente
comprometida. Reconhece-se, assim, a existéncia de casos em que a tutela somente servird ao demandante, se deferida de
imediata™. Nesse contesto, e de acorde com o art. 273, |, do CPC, tem-se gue para deferimento da antecipagdo de tutela
necessaria a existéncia de prova ineguivoca capaz de conduzir o convencimento do juizo pela verossimilhanca da alegacao,
bem como se demonstra o fundado receio de dano irrepardvel ou de dificil reparacdo. Ausentes quaisquer um desses
requisitos, ha que ser indeferida a medida. E certo que o paragrafo 22 do artigo 213 da Lei de Reqgistros Plblicos dispde que
"...5e da retificacdo resultar alteracdo da descricdo das divisas ou da area do imdvel, serao citados, para se manifestar sobre o
requerimento em dez dias, todos os confrontantes...” N&o discrimina a lei, assim,qualguer limite quanto & drea pleiteada, mas
requer a mais ampla publicidade no procedimento, a fim de se respeitar possiveis direitos de terceiros. MNesta linha de
entendimento, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica term entendido ndo haver dbice a utilizacdo do procedimento de
retificacdo do registro para que se incorpore ao registro a area real apresentada pelo imovel. No RESp 129.196/MG do 5T), o



Ministro Eduardo Ribeiro, relator do recurso, assentou gue “...ndo importa, na verdade, a extensao da area a ser retificada. A
Lei de Registros Plblicos ndo contém tal distingdo. Assim, desde que os demais requisitos previstos pelos artigos 213 e 214
estejam preenchidos, o procedimento correto € o de jurisdicdo veluntaria {...) Se dividas quanto &s medidas do terreno, o juiz
tern a faculdade de determinar pericia para derimi-la e, assim, formar o seu convencimento’. Assim, pretendendo a parte
retificar o teor do registro, por ndo exprimir 2 exata extensao do lote urbano, ainda que implique alteracdo da area, cabe a
instauracdo do procedimento administrative regulado na Lei dos Registros Plblicos,Para atender ao propdsito da Lei e 3
exigéncia da simplificacdo e eficiéncia. Portanto, € possivel admitir que, nao havendo impugnacio dos confrontantes e
interessados, ndo existe impedimento a gue seja feita a retificacdo do registroVale registrar gue nado se trata de criar uma
modalidade de aguisicdo da propriedade ndo prevista no CC, pois o requerente da retificacdo, na verdade, ndo adquire nada
com a retificacdo;apenas corrige descricdo do imével que anteriormente havia adgquirido. E, mesmo que assim se entendesse,
deve-se ter presente como decidiu a 32 Camara Civel do T)RS, que a “'...Lei dos Registros Plblicos € da mesma hierarguia do
CC e pode criar wia nova de reconhecimento implicite do dominio, coerente com a tendéncia de simplificacdo dos atos e
relagdes juridicas que dominam o moderno sistema legal brasileire™ (RJTJRGS, 96/395). No caso dos autos, o lote urbano
matriculado sob n® 75.354, do 62 Oficio Motarial e Registral de Imoéveis da Comarca de Cuiaba-MT, gque se pretende retificar, foi
devidamente medido e realizado o levantamento devido, conforme planta & memorial descritivo elaborado por profissional
habilitado e devidamente inscrito no CREA, juntado aos autos as fls 64/77. Vale ressaltar que nao ha nenhuma impugnacao,
posto gue os confrontantes concordam com a retificacdo da area, tendo anuido expressamente ao memorial descritivo
efetivado, sendo certo que a requerente & também proprietaria das matriculas de n® 35.760, 27.408, 47.244 e 30.255, que
correspondem aos lotes confrontantes/confinantes, ndo havendo que se falar possivel prejuizo para terceiros interessados.
Verifica-se, pelos documentos anexados a exordial, que o imdvel encontra-se encravado entre os limites descritos em sua
matricula, com a concordancia dos confrontantes, ndo ocorrendo alteracdo das divisas dos imodveis, sendo esta a situacio de
fato que se pretende seja retificada, corrigindo assim a matricula do imdvel. Ha de se considerar ainda, no caso em analise,
gue a requerente apresenta o ENV-RIV- Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de Vizinhanga devidamente
aprovado pela Prefeitura Municipal de Cuiab3, objetivando a implantacio de um empreendimento comercial. Os requisitos para
a concessao da tutela antecipada pretendida estdo presentes pois a retificacdo do registro pleiteada & para que seja feita a
indicacdo da area realmente existente, estando presentes os requisitos exigides, como a medicdo e memorial descritivo
realizado por profissional devidamente habilitado, bem como a demonstracao de gue os confrontantes, gue agui s3o todos o
proprio regquerente, estdo de acordo com a retificacdo pleiteada, aléem do fato de que todo o procedimento legal para &
realizacdo de um empreendimente comercial foi realizada e aprovada pela Prefeitura Municipal de Culaba, necessitando da
retificacdo da matricula para & obtencdo da incorporacdo imobiliadria, sendo certo gue a demora neste procedimento pode
causar prejuizo financeiros significativos. Nao ha o que se falar em irreversibilidade da medida, posto gue se esta corrigindo
uma situacdo de fato 3 existente ha bastante tempo, sem nenhuma impugnacdo dos confrontantes/confinantes. Posto isso,
DEFIROD a antecipacdo de tutela a fim de determinar gue a requerida proceda desde ja a retificacdo extrajudicial do registro da
matricula do 62 Oficio Notarial e Registral de Imdveis da Comarca de Cuiabd, objeto do Protocolo n2 72.601, retificando o
registro da matricula para constar a partir de agora como area total 1.246 86m2, nos termos do memorial descritivo. Expeca-
se oficio ao Oficial do Cartdrio do 62 Oficio Notarial e Registral de Imdveis da comarca de Cuiaba, que devera comprovar o seu
atendimento nos autos no prazo de 10 (dez) dias de sua intimagdo. Com base no gue dispée o art. 110 do CPC, expeca-se
mandado no pRazo de 10 (dez) dias. Dé-se vista dos autos ao digno representante do Ministério Pdblico para manifestaco.
Decorride o prazo da citacdo editalicia e com manifestacdo do Ministéric Plblico,voltem-se concluses. Por se tratar de
jurisdicdo woluntaria, retifigue-se a capa dos autos, uma vez que ndo ha parte requerida. Expeca-se o necessario. Cumpra-se’'.
E, para gue chegue ao conhecimento de todos e que ninguém, no future possa alegar ignorancia, expediu-se o presente Edital,
gue sera afixado no lugar de costume e publicado na forma da Lei. Eu, Virginia da Cunha Muller, Gestor(a) Judiciario(a) digitei.
Cuiaba-MT, 8 de julho de 2015. Virginia da Cunha Muller. Gestoria) Judiciario(a). Autorizado(a) pele Provimento n2 56/2007-CG)
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