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1.LINHAS BASICAS DO PROJETO
L1INTRODUCAD

0 Estado de Mato Grosso, por intermédio da Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER,



com base no disposto na Lei Federal 13.303/2016, bem como, em observancia ao disposto no Decreto Federal ne 8.428 de
2015, apresenta, por meio deste instrumento, as diretrizes e orientacées para a participacdo de eventuais interessados no
Procedimento de Manifestacao de

Interesse PMI| - EMPAER-MT n.2 001/2024, que tem como objetivo a Selegdo de Pessoas Juridicas de Direito Privado, ou a elas
equiparadas, individualmente ou em consdrcio, para a realizacdo de estudos projetos de viabilidade técnica & econdmico-
financeira visando & estruturacao de Estudos Téchicos de adequada modelagem e utilizagdo do Centro de Abastecimento de
Cuiaba, conforme este edital e seus anexos.

Os estudos apresentados em razdo das manifestactes serdo dirigides & Empresa Mato-grossense de Pesguisa, Assisténcia e
Extensdo Rural - EMPAER-MT e deverdo atender o disposto neste edital de PMI e seus anexos, bem como na legislacdo que
regem a matéria.

1.2.0A CONTEXTUALIZACAD E JUSTIFICATIVAS

1.2.1. O Procedimento de Manifestacao de Interesse (PMI) € uma ferramenta utilizada por entes pdblicos para receber
estudos de modelagem & projetos de iniciativa privada. Quando utilizado de forma adequada, o PMI pode trazer diversos
beneficios para a gestao plblica, tals como a redugdo de custos pols ao substituir de gastar recurses com a elaboragao de
estudos técnicos, a administracao plblica pode se beneficiar dos estudos elaborados por empresas especializadas na troca do
direito de explorar o objeto da modelagem ou projeto.

1.2.2. No mais o PMI incentiva a gualidade técnica dos estudos |a gue o resultado serad utilizado para concorrer em uma
licitagdo posterior & ao mesmo tempo permite que as empresas apresentem propostas inovadoras, o PMI pode contribuir para
o desenvolvimento de solugdes criativas e eficientes para os desafios enfrentados pela administracio publica.

1.2.3. No caso especifico do Centro de Abastecimento de Cuiaba, a utilizagdo do PMI pode trazer beneficios adicionais, como
a possibilidade de atrair investidores para a regido e gerar novas oportunidades de negocios.

1.2.4. O estudo de viabilidade técnica e econdmico-financeira € de extrema importancia para a estruturacdo adequada de
estudos técnicos que wvisem a utilizacdo do Centro de Abastecimento de Cuiaba. Isso ocorre porgue esses estudos fornecem
informacoes fundamentais para a tomada de decisdo sobre o empreendimento em guestdo, permitindo gue se awvalie a
viabilidade do projeto e se blogueiem possiveis obstaculos e oportunidades,

1.2.5. A anadlise de viabilidade técnica permite gue se verifigue se o projeto & possivel de ser realizado e qual a sua
capacidade de atender &s necessidades e demandas do mercado. Esse estudo inclui uma analise da localizacdo, do
dimensionamento do empreendimento, dos recursos necessarios para a sua execucdo e da sua capacidade de funcionamento.

1.2.6. J& a analise de viabilidade econdmico-financeira & fundamental para avaliar a viabilidade financeira do projeto e
adequada utilizacdo do imdvel. Esse estudo envelve uma andlise do mercado, dos custos de implantagde e de operacao do
uso do espago.

1.2.7. Desse modo, a proposta do Governo do Estado de Mato Grosso em lancar esse PMI € buscar no mercado, estudos de
alta gualidade gue permitam gue se tenha uma visdoc completa e abrangente do projeto, possibilitando uma tomada de
decisdo fundamentada e controlada sobre a sua viabilidade e sobre a melhor modelo e forma de estrutura-lo para que seja
eficiente e eficaz para atendimento dos comerciantes e populacdo de toda a regido.

1.2.8. A viabilizagdo de um modelo econdmico sustentavel para o Centro de Abastecimento de Cuiaba € fundamental para
promover o desenvelvimentoe econdmico e social da regide, melhorar a qualidade dos predutos e servigos oferecidos, gerar
empregos & promover a sustentabilidade ambiental.

1.3.00 OBJETO

1.3.1. 0O objeto do presente procedimento € o recebimento de estudos acerca da viabilidade técnica e econdmico-financeira,
com o ocbjetive de consolidar a adequada moedelagem da utilizacio do Centro de Abastecimento de Cuiaba, que considere
investimentos em trabalhos iniciais, ampliacdo, gestdo, manutencgdo e operacdo do Centro de Abastecimento do Estado de
Mato Grosso, conforme modelo juridico escolhido.

1.3.2. As especificacbes e requisitos dos estudos técnicos devem seguir os parametros e contelddos estabelecidos no Anexo |
- Termo de Referéncia.

1.3.3. O presente Edital de PMI n2 001/2023/EMPAER-MT & composto pelos seguintes anexos:
a) |- TERMO DE REFERENCIA
B} W - MODELD DE DECLARACAQ DE MANIFESTACAD DE INTERESSE

c) Il - TERMO DE CESSAD DE PROPRIEDADE DE DIREITOS AUTORAIS



1.3.4. O presente Edital de PMI n2 001/2023/EMPAER-MT serd registado no Portal Nacional de Contratagdes Plblicas (PNCP),
estando disponivel no site https:/fwww.empaer.mt.gov.br/.

1.4.0A FINALIDADE
1.4.1. 0O presente PMI tem por finalidade:

1.4.1.1. Dar publicidade da intencéo do Governo do Estado de Mato Grosso, bem como, da Empresa Mato-grossense de
Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER-MT, de receber, altravés de PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAO DE
INTERESSE - PMI, Estudos Técnicos & Modelagens Técnica, Econdmica, Financeira e Juridica, por pessoa juridica de direito
privado, ou a elas equiparadas, individualmente ou em consdrcio, com o objetive de estruturar a utilizacdo do Centro de
Abastecimento de Cuiaba.

1.4.1.2. Colher subsidios para agregar, apurar e consolidar ideias, métodos e sistemas acerca da melhor forma de
exploracdo, que atendam de forma efetiva todos os parametros e premissas estabelecidas neste edital e seus anexos.

1.4.1.3. Reduzir custos finais na elaboracdo da modelagem do Projeto, mediante a colaboracdo dos diversos setores
econdmicos envolvidos, resultando em inter-relacionamento e colhimento de diferentes ideias.

1.4.1.4. Resultar em projete gue garanta a conformidade com o modelo mais apropriado para a Administracdo Pablica,
assim como na oferta de servigo plblico adequade & populacdo e a justa remuneracdo, garantindo atratividade para a
iniciativa privada.

1.4.1.5. Melhorar e reduzir os custos de distribuicdo dos produtos agricolas do Estado, fortalecendo a integracao e
contribuinde para o desenvolvimento econdmico.

1.4.1.6. Desonerar a administracao plblica e melhorar a qualidade do gasto publico.

1.4.1.7. Fortalecer as actes de operacdo e seguranca, garantinde a distribuicie adequada de produtes agricolas e reduzindo
05 custos logisticos.

1.41.8. Garantir a preservacdo do patrimdnio da EMPAER-MT e promover sua gestdo de forma eficiente.
2.00 PROCEDIMENTO DE MAMIFESTACAC DE INTERESSE
2.1.DAS CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAD DO PRESENTE PMI

2.1.1. Poderdo participar do presente Procedimento de Manifestacdo de Interesse Pessoas Juridicas de Direito Privade, ou a
elas equiparadas, individualmente ou em consdrcio.

2.1.2. Este Procedimento de Manifestacdo de Interesse dividir-se-a em duas etapas, sendo a Primeira Etapa de Pré-Selecdo,
na gual os manifestantes apresentaram projetos e projecdes iniciais, bem como, documentagdes de pré-qualificacao que serdo
analisados e posteriormente autorizados a continuidade da elaboracao dos estudos, e a Segunda Etapa, na gual os
manifestantes aprovado na Primeira Etapa serdo autorizados a elaborar os estudes demandados no presente edital e seus
anexos, de acordo com o prazo estabelecido.

2.1.3.  As manifestactes de interesse, documentos necessarios a fase de Pré-selecdo, deverdo ser apresentadas por meio de
proposta escrita no prazo de 30 (trinta) dias a partir da publicacao deste edital | acompanhadas dos documentos dos subitens
2.1.4, e devidamente protocoladas em 02 (duas) vias no setor de protocolofrecepcéo da Empresa Mato-grossense de Pesquisa,
Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER-MT, de seqgunda a sexta-feira, de 08h as 12h e das 14h &s 17h (herario local), sediada a
Rua Eng. Agrénomo Arnaldo Duarte Monteiro, n? 196, Edificic Eng. José Morbeck, Centro Politico Administrativo, Culaba/MT -
CEP 78050-970, telefone para contato (65) 3613- 1712, sendo admitide o recebimento de decumentos via e-mail no enderego
eletrénico comissasdepmi@empasr.mt.gov.br dentro do prazo estipulado.

2.1.4.  0Os interessados deverdao apresentar as informacoes e documentos a seguir especificados, no prazo definido no item
2.1.3, conforme abaixo:

2.1.4.1. Documentos relatives & gualificaco juridica do interessado:
a) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ;

b} Contrato Social ou Estatuto, com a Gltima alteracdo, acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores ou
diretores. Mo caso de empresa individual, € necessaria a apresentacio de registro comercial.

c) Ata de eleicdo e posse da diretoria, de acordo com o tipo de empresa ou entidade;
d) Certiddes negativas de débitos e regularidade fiscal federal, estadual & municipal;

e] Indicacao do representante legal, com copia do documento de identificacao, gqualificacdo completa: nome, cargo, profisséo,



ramo de atividade, endereco fisico e eletronico & nidmeros de telefones a fim de permitir o posterior envio de eventuais
notificagées, informacgdes, erratas e respostas a pedidos de esclarecimentos;

2.1.4.2. Documentos relativamente a qualificacdo técnica do interessado:

a) Demonstracdo de experiéncia na realizacdo de projetos, estudos, levantamentos, investigacdes aderentes e se assemelhe
ao objeto do presente Edital, incluindo:

k) Atestado ou documento equivalente, emitide por pessoa juridica de direito publice ou privado, demoenstrando experiéncia
na formulacio de planos de negdcios.

c) Atestado ou documento equivalente, emitido por pessoa juridica de direito plblice ou privado, demonstrando experiéncia
na formatacdo de engenharia financeira de longo prazo para negocios.

d} Atestado ou documento equivalente, emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado, demonstrando experiéncia
no desenvolvimento de estudos técnicos e projetos econdmico-financeiros:

2.1.4.3. Relativamente a proposta de trabalho:

a) Apresentacdo do cronograma e condictes técnicas de realizacdo dos estudos técnicos com fixacdo das datas de inicio e
término de cada uma das etapas previstas, devendo ser observado o prazo maximo fixado no presente edital.

b} Descricdo da metedologia de trabalho e autorizacdo de plena publicidade para todos os estudos, projetos e demais
elementos desenvolvidos, com wvistas a garantir absoluta transparéncia de informagdes e assim, assegurar total
competitividade.

2.1.4.4. Relativamente as declaracoes:
a) Apresentar, para cada pessoa juridica interessada, as declaracdes previstas nas anexos Il e |l do presente edital.
2.1.5. MN&o serdo analisados os documentos recebidos apds o encerramento do prazo estabelecido no item 2.1.3 deste edital.

2.1.6. PRecebidos os documentos previstos no item2.1.4 pela Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensdo
Rural - EMPAER-MT, esta procedera & andlise e emissdo de parecer técnico.

2.2.0A AUTORIZACAD PARA MODELAGEM

2.2.1. & Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER-MT, promovera a Publicagdo de
Portaria de Criacdo da Comissdoc de PMI, gue serd composta de equipe multidisciplinar, tendo como seus integrantes
servidores capacitados desta EMPAER-MT, bem como, participantes de outras entidades Plblicas, que procederdao com a
analise das propostas Inicials, bem como, emissdo de parecer técnico e se aprovados os projetos iniciais, esta emitira
autorizacdo para os manifestantes autorizados darem continuidade 3 elaboracao dos estudos técnicos e modelagens.

2.2.2. A elaboracdo e analise do parecer técnico pela Comissdo de PMI da Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia
e Extensdo Rural - EMPAER-MT devera seguir os critérios bases:

a) Observancia de todos os requisitos e premissas estabelecidas neste edital e anexos;

b} Condicdes técnicas adequadas ao desenvolvimento dos estudos e modelagens;

c) Adequacdo da metodologia de trabalho apresentada;

d} Beneficios e impacto socioecondmico dos projetos propostos;

e] Experiéncia prévia na estruturacio de projetos e elaboracdo de estudos e modelagens;
fi Previsdo adequada dos custos para a elaboracio dos estudos & modelagens;

gl Adequacdo e consisténcia do cronegrama de atividades proposto;

h) Adequacdo da proposta & visdo plblica do empreendimento;

2.2.3.  Na hipotese de ndo se apresentar mais de um interessado em participar do presente Procedimento de Manifestacio
de Interesse - PMI dentro do prazo de estipulado, poderdo a critérios da Administracdo desta EMPAER-MT ser dispensados os
documentos de Habilitacdo Técnica.

2.2.4. Encerrado o prazo de entrega das propostas de manifestacdo de interesse, a Comissdo de PMI desta Empresa Mato-
grossense de Pesguisa, Assisténcia e Extensac Rural - EMPAER-MT, terd o prazo maximo 30 (trinta) dias para apresentar a
listagem dos manifestantes autorizados a iniciar a modelagem, indicando o nome e o CNP), mediante publicacdo no Diario
Oficial do Estado de Mato Grosso.



2.2.5. A empresa ou consorcio de empresas habilitado para a modelagem dewverad seguir os prazos estabelecidos para
apresentacdo dos produtes conforme estabelecido neste edital e seguindo o cronograma apresentade em sua proposta de
trabalho.

2.2.6. Quando o interessado representar consarcio, as informactes e documentos do item2.1.4, deverdo ser apresentados
por todos os consorciados com a indicacdo de seu representante legal para contato.

2.2.7. As manifestacdes de interesse gue nao atenderem ao disposto no presente Edital de PMI serdo consideradas
inabilitadas do processo, devendo ser publicados a listagem dos mesmos no Diario Oficial do Estado de Mato Grosso.

2.2.8. Est&o impedidos de participar deste PMI os agentes plblicos estaduals, servidores e ocupantes de cargos efou
empregos plblicos do Estado de Mato Grosso.

2.2.9. A observancia das vedacdes & de inteira responsabilidade dos INTERESSADOS que, pelo descumprimento, sujeitar-se-3
as penalidades cabiveis.

3.DAS ETAPAS DO PMI
3.1.D0 PRAZO E DAS ETAPAS DE APRESENTACAQ DOS ESTUDOS E DAS MODELAGENS

3.1.1. 0Os interessados habilitados para apresentacdo dos estudos da modelagem deverao entregar os produtos descritos no
Anexo | - Termo de Referéncia no prazo de 90 (noventa) dias a partir da publicaco do Resultado dos Habilitados e Autorizados
pela Comissao de PMI da Empresa Mato-grossense de Pesguisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER-MT gue autoriza os
estudos de modelagem, conforme estabelece este edital, devendo-se apresentar os produtos demandades no Termo de
Referencias conforme disposto abaixo:

I.  ESTUDOS DE REFORMA OU AMPLIACAD;

. MODELAGEM OPERACIONAL,;

lll. ESTUDOS ECONOMICO-FINANCEIROS;

3.1.2. 0O presente PMI ocorrerd em duas etapas, a saber:

3.1.2.1. Pré-selecdo da proposta conforme item 2.2 do presente edital, & consequente AUTORIZACAD para elaboracdo dos
estudos constantes nos produtos definidos de forma suscinta neste Edital e detalhados no ANEXO | - Termo de Referéncia.

3.1.2.2. Elaboracdo dos estudos e Modelagens pelas empresas ou consdrcios autorizades, seguindo cronograma
apresentado na proposta de trabalho, apresentada na Etapa de Pré-selecdo.

3.2.D0 RECEBIMENTO DAS MODELAGENS E DOS PARAMETROS PARA AVALIACAD DAS PROPOSTAS

3.2.1. 0Os produtos previstos neste edital deverdo ser entregues de forma digital em midia fisica (pen drive usb, HD externo)
na sede da Empresa Mato-grossense de Pesguisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER-MT, sendo admitido o recebimento
de documentos via e-mail devendo este ser previamente informado e em extensdes validas e usuais pele pablico em geral,
dentro do prazo estipulado no item 3.1.1 deste Edital.

3.2.2. Todos os documentos ou informacées deverdo ser originais ou em copia, podendo ser conferida a autenticidade pela
Comissao de PMI desta EMPAER-MT.

3.2.3. 0Os documentos, dades, informacdes e estudos técnicos que comporao as manifestacdes de interesses deverdo ser
apresentades em versdo impressa, além da disponibilizagdo de uma versdo digital ou pen-drive.

3.2.4. Todos os gquadros, tabelas e demais informacdes numeéricas apresentadas pelos participantes deverdo estar contidas
em planilhas de Excel, com todas as memdrias de calculos atualizadas, com as respectivas farmulas, de forma auditavel,
completa, manipulavel e permitindo andlise de sensibilidade.

3.2.5. MNao serdo aceitas versdes digitais somente em arquives “PDF" ou em outros formatos gue ndo permitam total acesso
ao seu conteddo.

3.2.6. Para a elaboracdo dos estudos que compordo as manifestacbes de interesses deve-se observar os seguintes
pressupostos:

a) Finalizados os servicos, bem como, os estudos toda a infraestrutura inerente ao seu escopo, incluindo-se as novas
construcdes, reformas, ampliacées e funcionalidades, equipamentos, mobiliaries e todas as melhorias executadas, sera
revertida ao Poder Publico.

b} As manifestacoes elaboradas deverdo observar:

¢} A razoabilidade da tarifa cobrada do locatario ou permissionario;



d} A razoabilidade dos investimentos propostos;

e) Arazoabilidade para recuperacao, ampliagdo & adegquacao;

fi A observancia da legislacdo pertinente; e

g} A compatibilidade com os anexos e este documento.

h} & autorizacdo guandoe e se concedida:

i} MN&oobrigarad o Poder Plblice a realizar a licitagdo;

i} Serd pessoal e intransferivel: e,

k) Mao implicara em corresponsabllidade do Estado perante terceiros pelos atos praticados pela autorizada.

3.2.7. A EMPAER-MT, criard Grupo de Trabalho especifico para o acompanhamento da elaboracdo dos estudos e projetos
autorizados.

3.2.8. A avaliacdo e a selegdo dos projetos, estudos, levantamentos e investigacdes a serem utilizados, parcial ou
integramente na eventual licitacdo serdo realizados Comissao de PMI instituida pela EMPAER-MT.

3.2.9. O aproveitamento dos estudos para estruturacdo dols) processo(s) licitatdrio(s) resultante(s) dos estudos elaborados
serda produto de deliberacao pela Comissde multidisciplinar de PMI da Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e
Extensdo Rural - EMPAER-MT, e cbedecera aos seguintes critérios basicos:

I. Observancia de todos os requisitos e premissas estabelecidas pelo drgao e por este edital;
1. Adequacdo da exploracdo econdmica do projeto;

1. Funcionalidade da proposta, apresentagdo coerente e consisténcia;

IV, Beneficios socicambientais;

V. Consisténcia das modelagens e atratividade financeira do projeto;

Vl. Compatibilidade com a legislacdo aplicavel ao setor;

WVIl. O impacto socioecondmico da proposta para o projeto:

Vill. Demonstragde comparativa de custo e beneficio da proposta em relagdo aos diferentes meios de solugdo para o problema
indicado no escopo deste PMI;

1%, Mivel de detalhamento do estudo econdmico-financeira e operacional, incluindo as premissas e metodologias adotadas;
X. Outros critéries objetivos gque a Administragde defina para o melhor desempenho do projeto.

3.2.10. A autorizacdo de que trata o item2.2podera ser:

3.2.10.1. Cassada, em caso de descumprimentos de seus termos;

3.2.10.2. Revogada, em caso de:

3.2.10.2.1. Perda de interesse do Administracdo desta EMPAER-MT na realizacdo da solucdo ofertada pelo interessado nos
estudos:; e

3.2.10.2.2. Desisténcia por parte da Pessoa |uridica de Direito Privado autorizada, a ser apresentada, a qualguer tempo, por
meio de comunicacao expressa por escrito a EMPAER-MT;

3.2.10.3.  Anulada, em caso de vicio no procedimento ou por outros motivos previstos na legislacao; ou

3.2.10.4. Tornada sem efeito, em caso de superveniéncia de dispositivos legais que, por gualguer motivo, impeca o
recebimento dos estudos.

3.2.11. A pessoa autorizada serd comunicada com antecedéncia de 02 (dois) dias da ocorréncia das hipoteses previstas no
itern 3.2.10.

3.2.12. Ma hipdtese de descumprimento dos termos da autorizacdo, caso nao haja regularizacdo no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data de comunicacdo, a pessoa Autorizada, essa tera sua autorizacdo cassada.

3.2.13. Os casos Previstos no item3.2.10., ndo geram direito de ressarcimento dos wvalores envolvidos na elaboracdo dos
estudos.



3.2.14. Contado o prazo de 30 (trinta) dias da data de comunicacido previstas no item 3.3.11., os documentos eventualmente
encaminhados a Empresa Male-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER-MT gue nao tenham sido
solicitados e executado a retirada e/ou devolucdo pela pessoa autorizada poderao ser destruidos.

3.3.DA SOLICITACAD DE INFORMACOES, ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS E DA COMUNICACAC COM O5 AUTORIZADOS

3.3.1. O interessado habilitado podera reguerer, em até 05 (cinco) dias uteis antes do término do prazo estabelecido para a
entrega dos estudos, guaisquer esclarecimentos e informagdes sobre os dados contidos no presente, mediante comunicacao
formalizada por escrito e protocelada na Empresa Mate-grossense de Pesguisa, Assisténcia e Extensdc Rural - EMPAER-MT
efou por meio de correspondéncia eletrdnica enderecada ao e-mall comissacdepmi@empaer.mt.gov.br.

3.3.2.  As solicitacbes de informagdes a respeito do PMI serfo respondidas, por escrito, em 05 (cinco) cinco dias Oteis apds o
recebimento,

3.2.3. A qualguer tempo a Empresa Mato-grossense de Pesguisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER-MT podera, a seu
critério, por sua iniciativa, ou em decorréncia de pedidos de esclarecimentos:

a) Solicitar do manifestante autoerizado informacées adicionais para retificar ou complementar sua manifestacao;
b} Modificar a estrutura, o cronograma e o conteldo do presente procedimento:

c) Considerar, excluir ou aceitar, parcialmente ou totalmente, as informacgdes e sugestdes advindas do presente
procedimento.

3.3.4. A critério Comissdo de PMI da EMPAER-MT serdo organizadas reunides técnicas, de carater ocbrigatério, conforme
cronograma a ser estabelecido, destinadas a apresentacao de informacdes e caracteristicas do projeto, validacio de
premissas e de eventuais esclarecimentos no decurso do prazo aberto para o recebimente dos ESTUDOS, podendo ainda ser
agendadas outras sessées publicas mediante divulgacao no sitio eletrénico da EMPAER-MT.

3.4.DA APRESENTACAD DOS ESTUDOS E DO RESARCIMENTO DO5 CUSTOS DE PARTICIPACAD DO PRESENTE PMI

3.4.1. A Empresa Mato-grossense de Pesguisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER-MT ira acompanhar a elaboracio dos
estudos técnicos dos Autorizados de acordo com cronograma aprovado, devendo-se promover as condicoes necessarias a
elaboracdo dos mesmos, inclusive acesso as dependéncias das mesmas mediantes solicitacdo previa a comisséo de PMI e a
equipe de acompanhamento dos estudos, com datas previamente agendadas e em horarie de expediente desta EMPAER-MT.

3.4.2. 0s onus e demais custos financeiros incorridos per quaisquer dos participantes na apresentacdo das manifestagbes de
interesse serdo de sua inteira e exclusiva responsabilidade.

3.4.3. Os projetos e estudos resultantes deste PMI poderde ser aproveitada no tode ou em parte, a exclusive critério da
Administragdo desta EMPAER-MT, sendo-lhe facultada ainda promover as alteractes e adeguagies que entender pertinentes e
necessarias, sem gue caibam ao particular quaisguer indenizagdes, reivindicagdes ou direitos autorals.

3.4.4. A entrega de estudos ainda que autorizados e aprovados, ndo obrigara a Empresa Mato-grossense de Pesquisa,
Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER-MT a realizar licitacdo ou contratar o objeto do Projeto.

3.4.5. Os estudos apresentados e ou autorizados poderdo ser utilizades, total ou parcialmente, na elaboracdo de editais,
contratos e demals documentos referentes ao objeto deste Procedimento de Manifestacdo de Interesse - PMI ou em gualguer
outro projeto de interesse desta EMPAER-MT.

4.DA PROPRIEDADE INTELECTUAL E LGPD
4.1.0A PROPRIEDADE INTELECTUA E DA CESSA0 DA MESMA

4.1.1. Toda informacdo contida neste Edital, inclusive em seus Anexos, & de propriedade da EMPAER-MT, servindo aos
interessados para orientar a elaboracdo dos Pedidos de Autorizacdo e Estudos Técnicas.

4.1.2.  Os direitos autorais sobre os Estudos Técnicos, informacdes, levantamentos, projetos e demals dados e documentos
apresentados neste PMI, cujos wvalores de ressarcimento forem aceitos pelo interessado, serdo cedidos a EMPAER-MT, sem
onus, podendo ser utilizados total ou parcialmente, de acordo com critérios de oportunidade e conveniéncia definidos pela
Estatal, para a formulagdo de Editais, contratos e demais documentos relacionados com o respective projeto de parceria
publico-privada ou concessao.

4.1.3. Esta cess3o ocorrera pelo preenchimento e entrega do Termo de Cessdo de propriedade de Direitos autorials,
conforme modelo do anexo Il a este Edital.

4.1.4. Aps autores e responsavels pelos Estudos Tecnicos ndo sera atribuida qualquer espécie de remuneracio em
decorréncia dos direitos emergentes da propriedade intelectual, ainda que sejam utilizados, no todo ou em parte, os dados ou
o modelo de servico fornecido, ressalvado o reembolso previsto neste Edital de Manifestacao de Interesse.



4.2.DA POLITICA DE SEGURANCA DA INFORMACAO E DA LE| GERAL DE PROTECAO

4.2.1. Quaisgquer dados pessoals efou dados pessoals sensiveis ("Dados Pessoais”) compartilhados e tratados pelas Partes
deverdo ser tratados nos termos da Lei n2 13.709/2018, a Lei Geral de Protecdo de Dados ("LGPD"), sendo que as Partes 530
consideradas responsawveis pelo tratamento de tais dados, devendo atuar em conformidade & em cumprimento com a
legislacdo aplicavel, em especial a LGPD.

4.2.2. A pessoa juridica ou consodrcio autorizado, por si, seus empregados, representantes e contratados a qualquer titulo,
obriga-se a manter a mais absoluta confidencialidade de todas as informagdes, dados e documentos da Empresa Mato-
grossense de Pesguisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER-MT, ou seus funcionarios, a que vier a ter conhecimento ou
acesso em razao da consecucdo deste projeto de PMI, incluindo-se neste contexto os termos e condigdes deste PMI nao
podendo ser divulgados, em qualguer época, durante e apds a vigéncia deste instrumento, por gualguer meio tangivel ou nao,
sem o consentimento prévio e expresso da EMPAER-MT.

4.2.3. Compreendem-se por "Informacbes Confidenciais”, todos e quaisquer dados, informactes verbais, escritas, graficas,
legiveis por eguipamentos, metodelogia e documentacdes, relacionadas direta ou indiretamente, com a EMPAER/MT, que a
manifestante venha a tomar conhecimento ou a ter acesso em face da prestacao dos servicos, objeto deste PMI, tais como,
mas ndoc limitadas a: informacbes provisorias ou definitivas, desenvolvimentos, tabelas, programas de computador,
informacoes de natureza técnica, comercial, juridica, know-how, planos comercials, atividades de comercializacdo,
econdmicas, financeiras, especificactes de produtes ou servicos, listas de preco, codigos de programas (objete e fonte),
processos, trabalhos em desenvolvimento, propriedade intelectual, ideias proprietarias, desenhos, amostras, demonstracdes,
projetos de engenharia, dados e planos de comercializacdo e outros dados de negdcios, inclusive as informacées produzidas,
produtos, relatérios, estudos, etc., decorrentes dos servicos ora contratados.

4.2.4. Caso as Autorizadas tenham acesso, no contexto da elaboragdo dos Estudos, a Dados Pessoals que considerem como
excessivos ou ndo necessarios a execucdo dos mesmos, deverdo comunicar imediatamente a EMPAER-MT, devendo eliminar
Lais Dados Pessoais imediatamente.

4.2.5. As estipulacdes e obrigactes constantes da presente clausula ndo serdo aplicadas as informacoes:
al De dominio pdblico:

b} Comprovadamente em poder do manifestante, antes de sua divulgacdo ou acesso, como resultado de sua propria pesquisa
ou desenvolvimento pessoal;

c) Legitima e legalmente recebidas de terceiros que ndo tenham descumprido qualguer contrato ou acordo;

d) Reveladas em razao de uma ordem, administrativa ou judicial, valida, somente até a extensdo de tais ordens, contanto que
a Contratada, caso assim ndo impedida ou vedada pela referida ordem tenha notificado a existéncia de tal ordem,
previamente e por escrite 8 EMPAER/MT, possibilitando que esta, ao seu critério & na medida do possivel, tempo habil para
pleitear medidas de protecio gue julgar cabivel.

4.2.6. As Informacdes Confidenciais permanecerdo de propriedade e posse da EMPAER-MT e ndo poderdo ser utilizadas,
cedidas, transferidas, alienadas, divulgadas pelo manifestante sem a prévia e expressa autorizaco da EMPAER-MT.

4.2.7. Ma eventualidade de os estudos receberem apoio de instituicdo financeira apoiadora, fica autorizado o
compartilhamento INTEGRAL do contelddo dos estudos e projetos com a mesma ao longo de todo o processo de estruturagio
do projeto.

S.CONSIDERACOES FINAIS

5.1. A EMPAER-MT podera revogar ou anular o presente edital, no todo ou em parte e a gualguer tempo, por motive de
interesse plblico ou por exigéncia legal mediante decisdo unilateral e fundamentada, sem gue este fato impligue direito a
indenizacoes ou reclamacoes de gualguer natureza;

5.2. A realizacdo do presente PMI ndo implica a necessaria abertura de processo licitatorio para a contratacao de Concessdo
comum ou PPP;

5.3. O eventual processo licitatorio ndo ficara condicionado & utilizagdo dos ESTUDOS e demals informacdes obtidas por meio
deste PMI;

5.4. A& EMPAER-MT podera disponibilizar os dados, pesguisas e analises existentes que julgar serem (teis para a elaboracio do
Estudo objeto deste PMI.

5.5. A participacdo no Procedimento de Manifestacdo de Interesse pressupde o conhecimento pelos interessados, do
empreendimenteo, dos locais e da execugdo dos servigos.

5.6. O protocolo da Manifestacdo de Interesse, implica na concordancia do interessado em relacdo aos termos deste Edital de



PMI.

57. O presente documento e seus anexos serdoe  disponibilizados gratuitamente pela EMPAER-MT pelo  sitio
https:/fwww.empaer.mt.goev.br/

Cuiaba/MT, 05 de fevereiro de 2024,

(Assinado Digitalmente Via SIGADOC)

FLAVIA DE SOUZA ALMEIDA

DIRETORA PRESIDENTE

EMPAER-MT

ANEXC | DO EDITAL - TERMO DE REFERENCIAS

TERMO DE REFEREMCIA N2 072/2023/CADM/EMPAER-MT

OBJETO: Realizacdo de Estudos de viabilidade Técnica, Econdmice-financeira e Juridica visando a estruturacde de projetos de
Utilizacao do Espaco fisico da Central de abastecimento de Culaba/MT.

1. JUSTIFICATIVA TECNICA

A Empresa Mato-grossense de Pesguisa, Assisténcla e Extensdo Rural - EMPAER € proprietaria do imdvel gue abriga a Central
de Abastecimento de Culaba-MT, também conhecida por Terminal Atacadista, localizado na regido do Distrito Industrial, com
area de 70.515,59 m2 (setenta mil quinhentos e quinze metros e cinguenta e nove centimetros quadrados), matriculado sob o
ne 21.599, as fls. 115 do Livro 2-CA, no Servico Notarial & Registral da 12 Circunscric&o Imobilidria da Comarca de Cuiaba-MT.

Ma atualidade, o imdvel estd atrelado & finalidade de comercializacdo de hortifrutigranjeiros, visando a distribuicdo e ao
abastecimento da capital do Estado, com desenvolvimento de atividade de extrema relevancia para o comércic e para a
populacdo cuiabana, bem como para o incentive e renda de aproximadamente 300 (trezentas) familias de agricultores
familiares.

O bem pertencente d empresa estatal permaneceu sob administracdo e uso do Municipio de Culaba-MT, por intermédio da
celebracdo do Contrato de Cessdo de Uso de Imével n.? 001/2013, em 29/12/2013, inicialmente pelo prazo de 10 (dez) anos.
Entretanto, apos constatar série de irregularidades na utilizacdo, tais como a auséncia de conclusdo de obras de estrutura,
asfalticas, da Estacdo de Tratamento de Esgoto, assim como a auséncia de documentos essenciais (como o Alvara de Combate
ao Incéndio e Panico - ASCIP), a EMPAER-MT notificou extrajudicialmente o Municipio de Cuiaba-MT sobre a rescisdo do
Contrato de Cessdo de Uso, com a retomada do imdvel pelo Estado.

Meste interim, & preciso regulamentar o funcionamento do espaco fisico da CENTRAL DE ABASTECIMENTO DE CUIABA (CAC),
gue estd sendo destinada a comercializagdo sob o sistema de atacado de produtos hortifrutigranjeiros e de alimentacdo em
geral, porém carece de um plano de uso da area do ponto de vista ambiental, social e econémico, de modo a demonstrar a
viabilidade técnica e econémico-financeira.

Mo caso especifico da CENTRAL DE ABASTECIMENTO DE CUIABA (CAC), os servicos demandados auxiliardo na tomada de
decisdo sobre o uso eficiente e inovador do espaco fisico, visando beneficiar a agricultura familiar e os consumidores do
Estado de Mato Grosso, permitindo-se avaliar os riscos e a viabilidade do projeto a curto, médio e longo prazo, considerando os
planos de contingéncia contra eventos ndo planejados.

Diante disso, considerando as analises necessarias, a analise de viabilidade técnica permitira verificar se o projeto atendera as
demandas do mercado. Ja a analise de viabilidade econdmico-financeira & fundamental para avaliar a rentabilidade e a
viabilidade financeira do projeto. Portanto, tais servigos solicitados possibilitardo tomar uma decisdo fundamentada e
controlada sobre a sua viabilidade e sobre o melhor modelo de estrutura-lo para que seja eficiente e eficaz para atendimento
dos comerciantes e populacdo de toda a regido. Por fim, o produto esperado & que a CENTRAL DE ABASTECIMENTO DE CUIABA
(CAC) promova o desenvolvimento econémico e social da regido, melhorando a qualidade dos produtos e servicos oferecidos,
gerando empregos e com responsabilidade ambiental.

1.1. OBJETO DO ESTUDO

O objeto do presente procedimento € a obtencdo de propostas e projetos de empreendimento que visemn desenhar a
modelagem técnica e econdmico-financeira da exploracdo do imdvel atrelado & Central de Abastecimento de Culaba, com a
finalidade de subsidiar o governo do Estado de Mato Grosso na definicdo da pretensdo contratual de futura e eventual
licitagdo, woltada & modernizacdo, operacdo & manutengdo da atividade de abastecimente e comercializacdo de
hortifrutigranjeiros noe imdvel plblico. O projeto que se pretende desenvolver terd regime e modelagem definidos pelos
estudos, de acordo com as diretrizes e premissas que orientam a sua elaboracio dispostas no anexo | do termo de referéncia.



1.2, DA LOCALIZACAD DA EXECUCAD DO OBJETO CONTRATUAL

A execucdo do objeto contratual decorrente da necessidade de contratagdo € trabalho eminentemente técnico, podendo ser
realizado de modo remaoto, desde que realizadas as visitas técnicas ao imdvel objeto dos estudos e projetos, localizado na Av.
A, /N, Central de Abastecimento, Distrito Industrial, CEP 78098-230, Cuiaba-MT.

1.3. DA NATUREZA E FINALIDADE DO OBJETO CONTRATUAL

Trata-se da elaboracio de estudos de viabilidade técnica econdmico-financeira visando & contratacdo de Estudos Técnicos
acerca da modelagem da utilizacdo do Centro de Abastecimento de Cuiaba, de modo a subsidiar a Administragdo Pablica na
estruturacde do empreendimento, com a elaboragio do projeto estrutural, arguiteténico e urbanistico em conformidade com
todas as exigéncias legals, gue possibilite a avaliacdo do custo da obra, definicdo de métodos, adequado tratamento do
impacto ambiental e mitigacdo de danos, estimativa de prazo de conclusdo da obra, assim como a proposicao de modele de
utilizacdo do bem que assegure a fungio social e pdblica da atividade desenvolvida pela pelos particulares.

2. DESCRICAD DA NMECESSIDADE DA CONTRATACAD

Elaboracdo de estudos tecnicos, projetos e levantamentos veltados a regularizacdo da expleracdo do bem plblico, em
conformidade com os principios da isenomia, a competitividade, a transparéncia, a legalidade, a impessoalidade, a moralidade
e a publicidade; a elaboracao de anteprojeto de engenharia voltado a8 estruturacao do imdvel, em conformidade com as
normas técnicas pertinentes e a legislacdo ambiental, compreendidos o estudo de impacte ambiental & ¢ adequado
licenciamento; o desenvolvimento de solucdes inovadoras guanto ao modele de exploraco e atividades piblicas socialmente
relevantes atreladas ao uso do bem publico.

3. DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUCAD A CONTRATAR

Levando-se em conta a necessidade administrativa descrita, a instauracdo do procedimento & imperiosa a fim de admitir
propostas gue subsidiem acdes e contratacdes futuras, quanto a exploracdo do bem imdvel vinculado & central de
abastecimento de Cuiaba/MT, & elaboracdo de projetos estruturais que cperacionalizem a utilizacdo do bem em conformidade
com as disposicbes legais, garantindo a manutencio, conservacdo do imdvel e a seguranca dos usuarios, comerciantes e
consumidores dos produtos hortifrutigranjeiros, de modo a cumprir o dever de guarda e zelo do bermn plblico, assim como
sustentar a finalidade pablica atrelada ao edificio, haja vista gue os particulares ora atuantes sio responsaveis pelo
abastecimento de toda a capital do Estado.

A consecucao de projeto que viabilize a utilizacdo estrutural & ambientalmente responsavel consiste ainda em importante
medida de incentive & agricultura familiar, pois as atividades desenvolvidas geram oportunidade de comercializagdo de
produtos por aproximadamente 300 (trezentas) familias.

Diante disso, a Administracde da estatal poderia adotar como alternativas possiveis para a necessidade de contratacao as
seguintes solugdes:

Solucdo 1 - A elaboracdo de estudos e projetos internamente pela empresa plblica.

Solucdo 2 - A contratacdo de servicos técnicos especializados na elaboracio de projetos e desenvolvimento de solugdes por
meio de procedimento licitatdrio ou contratacdo direta.

Solucdo 3 - A instauracao do procedimento auxiliar da licitacdo de manifestacdo de interesse privado, voltado & obtencédo de
projetos e propostas de solucdo para o problema descrito pela Administracdo Piblica, de modo a subsidiar a execucdo do
empreendimente, modelos de exploracao do bem, incluindo eventual e futura delegacao de exploracdo do imavel.

A solucao escolhida fol a adogdo do Procedimento de Manifestacdo de Interesse Privado (PMI) em razdo dos seguintes
aspectos técnicos e econdmicos. A adoecdo do procedimento auxiliar de manifestacdo de interesse permite gue o Poder Publico
obtenha junto ao setor privado o conhecimento e a técnica do mercado, possibilitando a propostas inovadoras em relacao &
sustentabilidade ambiental, assim como a adocdo de tecnologias na elaboracdo do projeto consideravelmente avancadas,
fundamentadas na experiéncia profissional devidamente comprovada.

Também tecnicamente, a adogo do PMI confere liberdade ao mercado para construcdo da modelagem de exploracio do
imovel, dada a intengdo estatal de conceder ao particular a administracdo e uso do imdvel. Principalmente, a adogio do PMI
eleva a gualidade dos projetos apresentados, dada a permissdo para que o autor da proposta participe da licitacdo eventual &
futura e, sagrando-se vencedor, execute o projeto previamente elaborado. Essa vinculacdo ou aproximacio do PMI 3 licitacdo
permite superar as dificuldades da Administracdo Pdblica quanto & lacuna de infraestrutura, ao mesmo tempo em gue revela a
pertinéncia e singularidade do procedimento, uma vez gque os mesmos interessados em elaborar o projeto também o s8o para
participar da licitacao.

Logo, entende-se haver eficiéncia e economicidade no chamamentoe pdblice para o PMI, permitinde uma
proximidadefintimidade entre a elaboracdo do projeto, a execucdo da solucdo e a exploracdo do bem. Demails disso, também
ha economia de tempo, uma vez gue o presente procedimento, além de ndo vincular a empresa estatal 3 futura contratacao



(gue sera eventual), promove a celeridade necessaria ao aproveitamento dos estudos na sequéncia da delegacio ou outra
modalidade juridica.

Economicamente, por fim, o procedimente de manifestacdo de interesse privade possibilita que o ressarcimento do autor do
projeto seja remunerado pelo future e eventual vencedor da licitagdo, assim como o vincula ao dever de atualizar e adequar
os estudos e documentos até a abertura do procedimento licitatério. Além de gue, a EMPAER poderd avaliar, opinar, aprovar
ou rejeitar o estudo ou projeto desenvolvido, sem vinculacdo ao dever de promover a contratacdo da solucdo. Todas essas
razdes levam a empresa plblica a eleger o Procedimento de Manifestacdo de Interesse Privade (PMI) como a solucio gue,
técnica e economicamente, melhor possibilitara o atendimento da necessidade descrita pela entidade.

O Procedimento de Manifestacdo de interesse e demais procedimentos posteriores, serdo conduzidos, pela EMPAER-MT, com a
possibilidade de apoio de outros érgdos, inclusive da MT PAR, atraves de Edital proprio e tem as seguintes fases:

Fases Ohjetivos a serem executados na fase

Projeto Basico avalia a viabilidade de exploracdo do imdvel pelo privado precedida de

12 Fase
ohra

22 Fase EMPAER lanca PMI para consulta ao mercado

32 Fase Projeto vencedor serd examinado para construgio de projeto final

43 Fase EMPAER langa licitaco

57 Fase Licitante vencedor e Governo concluem a contratacao

Deverdo ser apresentados, na forma e nos prazos definidos no Edital, o conjunto de estudos e projetos agrupados em 03 (trés)
cadernos, a saber:

| - ESTUDOS DE REFORMA QU AMPLIACAC
Il - MODELAGEM OPERACIONAL &
Ill - ESTUDOS ECONOMICO-FINANCEIROS;

A analise de viabilidade das propostas, pelo Poder Pablico, ater-se-a ao conteldo das propostas, que deverdo ser construidas
de acordo com as Diretrizes a seguir elencadas.

4. DAS DIRETRIZES PARA ELABORACAD DAS MANIFESTACOES DE INTERESSE

Os interessados em participar deste PMI deverdo apresentar estudos técnicos com o contelddo exigido neste Termo de
Referéncia, agrupado nos citados cadernos, evidenciando claramente a fonte das informacgdes, quando for o caso, bem come
as premissas gue fundamentam as conclusdes de cada item abordado.

Poderdo ser obtidas informacdes adicicnais para subsidiar o projeto, tais como planos estratégicos, projetos em andamento ou
programados para o futuro, dados socicecondmicos da regifo, mapeamentos dos negoécios e eventuais investimentos
complementares.

0z estudos devem ser desenvolvidos sob a dtica do desenvolvimento sustentavel relacionando-os a modernizacio e gestao do
ambiente objeto de eventual licitacdo.

As informacdes, bem como toda a correspondéncia e documentos relativos a este PMI, deverdo ser redigides em lingua
portuguesa, sendo toda a documentacdo compreendida e interpretada de acordo com o referido idioma.

Toda a documentacao deverd ser dividida em cadernos e encaminhada em via digital na forma estabelecida neste Termo e,
ainda, conter em seu inicio um sumario das matérias com as paginas correspondentes.

Admite-se o acréscimo de itens, além do solicitado, desde que sejam respeitados os formatos expressos e desde gue isso se
constitua em instrumento para ampliacdo do espectro da abordagem ou aprofundamenteo técnico.

Vale ressaltar que as modelagens descritas neste termo sdo referenciais, sendo facultativa a sua adeguagdo ou modificagéo
acrescida das justificativas técnicas pertinentes.



4.1. ESTUDOS DE REFORMA OU AMPLIACAD

O ative construide sera entregue ao vencedor de licitago futura nas condices atuals, conforme wvistorla e laudo de
constatacdo.

Exige-se do proponente a apresentacdo de propostas voltadas para o aprimoramento das condictes de funcionamento e
melhoria das condigoes de comercializacao e oferta de produtes hortifrutigranjeiros e de alimentacdo em geral entre
produtores e terceiros sob o sisterna de atacado, cujos investimentos complementares serdo suportados pelo futuro e eventual
vencedor da licitagdo com modelagem e contratacdo guanto a exploracdo e utilizacdo do imoavel paklico.

As possibilidades seguintes sdo agui preliminarmente exemplificadas apenas como lista sugestiva, gue pode ou ndo ser
adotada, ndo exaustiva:

Ampliacdo das vagas de estacionamento;

Ampliacdo de areas de armazenamento, aumentando a drea disponivel para atacadistas que demandem espaco malor para
cargas;

Modernizacdo do controleffluxe de entrada e saida dos produtos, possibilitando rastreabilidade da gquantidade, fonte e
destinacao, utilizando, por exemplo, leiturafcoleta atraveés de terminais de dades modernos;

Meodernizacdo dos equipamentos de conservacao - camaras frias, refrigeradores, estufas - para melhoria dos padries de
gualidade de conservacdo de frutas e outros produtos de requisitos mais especializados;

Modernizacdo da infraestrutura de energia, agua & descarte de residuos, adotande a geracdo de energia e uso de agua por
meios sustentaveis e renovaveis como uso de energia solar, rede de agua com fontes reaproveitadas, compactacdo de
residuos, etc., com o objetivo de alcancar mecanismos de sustentabilidade eficazes e de custo factivel;

Garantia de oferta de cursos, consultoria e treinamento, para os feirantes e produtores usuarios da Central otimizarem as
condicdes de entrega e conservacao dos alimentos, bem come reducdo do desperdicio (implantacao de boas praticas de
fabricacdo & manejo; padries de conservacao e limpeza; melhoria de métodos e embalagens para reducao de perdas, etc.);

Garantia de oferta de treinamento e servicos voltados para a otimizacao das relagdes comercials entre produtores e
consumidores locais, como sistemas automatizados para cotacdo de precos: monitoragdo da producdo e estimulo aos produtos
saudaveis e organicos: delivery; suporte de questdo para os comerciantes; etc,

Imagem 1 - Situacdo Geral da Central Atacadista.

A partir destes itens, os proponentes interessados devem apresentar projeto de investimentos complementares, definindo
valor, objetivos, custos e prazos, passando tais resultados desejados a comper o projeto final da proposta e incorporando-se
aos indicadores de monitoramento e desempenho de eventual contrato futuro contrato.

4.2, MODELAGEM OPERACIOMNAL,

Admite-se agui, como premissa de modelagem, gue a Central de Abastecimento de Culabd funcionara todos os dias, exceto
feriados legais, e ofereca seus servicos em horario comercial. Tais datas e horarios poderdo ser modificados nos estudos dos
proponentes do PMI e deverdo ser regulamentados posteriormente no Regulamento Geral de Funcionamento da Central,
documento norteador gque sera elaborado até o inicio das operacoes.

Os servicos capazes de gerar receitas para a proponente foram, inicialmente, estabelecidos de acordo com a lista abaixo, que
nao impedem a ndo exploracdo de alguns servicos, bem como o surgimento de cutros itens se justificavels e admissiveis nos
projetos de eventuais parceiros privados:

Locacdo dos espacos comerciais disponiveis para permissionario;
Locacdo dos espacos de utilizacdo eventual (eventos);
Locacdo dos espacos para praca de alimentacio;

Locacdo de espacos para comeércio correlato como, segmento de flores, Plantas Alimenticias N&o Convencionals - PANCs,
folhagens, arbustos e acessorios para jardim:

Locacdo de espacos para logistica (plataforma/galpao/prédio de depdsito), utilizado por grandes empresas;
Servicos de coleta de residuos, compostagem, limpeza e dedetizagio;
Locacao de espaco para agroindustrializacdo como, polpa de frutas, sopas congeladas, etc.

Locacdo dos espacos para feira livre;



Cobranca de acesso de veiculos de carga;

Cobranca de acesso de veiculos de frete;

Administracdo de servigos prestados vinculados & operacio e funcionamento;

Exploracdo de espagco publicitario;

Estacionamento:

Fundo para despesas condominiais (repasse de despesas coletivas);

Fundos para promocao e propaganda;

Outros eventuals servicos relacionados cuja exploracao no mesmo espago favoreca as operacoes do comeércio local.

Como metodologia de validagdo da capacidade de geracio de receitas pelos servigos acima listados, devem ser construidas,
na modelagem econdomico-financeira, as hipoteses de precos e volumes para os eventuais servicos.

Serd admitida como premissa a eventual modificacdo parcial das instalactes para melhor adequa-las &s vocacoes
mercadoldgicas apontadas pelos estudos do proponente, devendo neste caso serem dimensionados os investimentos
necessarios e descritos com precisao os objetivos mercadologicos a serem alcangados.

Interessados em participar do processe deverdo avaliar por sua conta e risco as estimativas de demanda, volume, pregos, etc.,
bem como a metodologia e calculos a se incorporar aos projetos gue submeterdo a analise, tanto na fase de Manifestacao de
Interesse ou Concorréncia.

E admissivel que o proponente promova, como parte ou totalidade dos investimentos de modernizacdo, adequactes nas
instalacdes e formato de funcionamento visando compatibilizagio corm o modelo de negdcio que for desenhado.

Mote-se gue tais alteracdes ndo o exonera, em nenhuma hipdtese, da clausula de devolucie do ative ao Estado, ao final do
pericds contratado, incluidas eventuals benfeitorias, nem tampouco das obrigacdes gerais de seguranca patrimonial,
ambiental, etc. e do atendimento dos indicadores de performance que forem estabelecidos no contrato.

4.2.1. Matriz de Responsabilidades

A matriz abaixo expde guais as responsabilidades compartilhadas entre o Poder Plblico & o eventual contratado para a
execucdo dos projetos, de modo gque devem ser levados em consideragao na elaboracdo do projeto.

RESPOMNSABILIDADES PUBLICO PRIVADO
Investimento x
Operacdo x
Manutengdo e recuperacdo ®
Reformas e adequacbes x
Gestdo do Entreposto X
Apuracdo da Receita ®
Despesas Gerais e Administrativas x
Seguranca X X
service de Atendimento ao Usuario ®

Fiscalizacdo operacional ® ®



Locacio dos espagos »
Conformidade Ambiental x x

Verificacdo e  avaliagdo da  eficiéncia EquaﬁdadEdDSH
servicos

Limpeza X

Mo gue diz respeito & seguranca, o parceiro privado & responsavel pela seguranca do espace, incluindo ndo apenas as areas
internas disponibilizadas aos permissionarios, como tambeém o estacionamento e areas externas. Por sua vez, ao poder
publico cabe o policiamento ostensivo na regio.

Ademais, as responsabilidades atinentes as conformidades ambientais sao divididas entre o pldblico e o privado da seguinte
forma: ac setor plblico cabe a fiscalizagdo nos termos da legislacdo de regéncia e ao setor privado, cabe a operacionalizacao
dessa conformidade.

Paor fim, cabe destacar que os projetos dos interessados deverdo detalhar a matriz de responsabilidades, de forma a permitir &
construcao de uma matriz de riscos, conforme sera exposto adiante.

4.2.2. Indicadores de Monitoramento e Desempenho

Mecessario gque o proponente mencione explicitamente na proposta indicadores de monitoraments e desempenho
relacionados ao objeto de futura licitacdo, sendo obrigatorio gue conste a afericdo faturamento meéedio global per metro
guadrado (R$/m2).

Além deste, sugere-se a possivel a inclusdo dos seguintes indicadores:
fluxe de pessoas na Central de Abastecimento por meés;

indice de ocupagao dos boxes (%);

indice de satisfacdo dos usuarios (%);

4.2.3. Consideracoes adicionais

O modelo de funciohamento proposto para a Central de abastecimento de Culaba envolve a utilizagdo de um bemn plblico
existente e a ser entregue nas condigdes atuals, conforme vistoria e laudo de constatacao.

Desta forma, espera-se gue o futuro licitante seja capaz de agregar 3 gestd3o desse ative capacidade significativa de
modernizacao e eficiéncia operacienal, sem, contudo, desvirtuar as finalidades originalmente planejadas para a destinacdo do
ative, na forma de  uma Central de Abastecimento operande na cidade de Cuiaba MT e atendendo a regido circunvizinha.

O futuro licitante devera realizar investimentos complementares, visando a modernizagdo e reestruturacdo para utilizacao do
espago, cujo escopo devera ser apresentado em detalhes no seu projeto de Manifestacéo de interesse.

A execucdo das atividades advindas da exploracdo do ative podera gerar impactos sob diferentes aspectos gue envolvem
riscos para todos os atores envolvidos direta e indiretamente no projeto.

A correta identificacdo e analise dos riscos e impactos gerades por meio da consecugde da parceria pretendida & essencial
para a adequada modelagem juridica e econdmica do projeto.

Nesse contexto, o interessado devera em sua proposta colocar elementos para uma analise de risco, com a apresentacdo das
informacgdes relevantes para as partes envolvidas. Em sintese, os proponentes deverdo estar clentes de que nao caberd ao
contratante plblico todas as intempéries que um contratoe desta natureza pode revelar. Caberd aos proponentes gerenciarem
riscos e ndo os repassar ao Poder Publico, vedados pois pedidos de compensacado financeira de qualguer ordem salvo os
contratualmente definidos.

A proposta apresentada pelo interessado deverd ainda indicar wviabilidade ambiental do empreendimento, bem como de que
forma ira respeitar a legislacao pertinente.

Cumpre ressaltar que a construcdo da Central de Abastecimento contemple os requisitos normativos de risco de incéndio, de
seguranca patrimonial, de adeguacao as posturas municipais, etc.

Assim, cabe ao futureo licitante privado a responsabilidade pelas adequagdes complementares e de modernizaciao que vier a
realizar no imovel pablico.



5. ESTUDOS ECONOMICO-FINANCEIROS

Ma modelagem econdmico-financeira, os proponentes interessados devem especificar detalhadamente todos os itens de
receita planejados para custear a operacdo do empreendimento, assim como os custos fixos, varidvels e itens de
investimentos, além de apresentar uma simulacdo da demonstragdo de resultade do exercicio para um ano de contrato e para
todo o periodo contratual.

Tambeém devem ser apresentados os fluxos de capital para a parcela privada do investimento, inclusive destacando o uso de
recursos proprios e tomada de financiamento bancando, conforme detalhamento a seguir.

5.1. RECEITAS

Considerando a estrutura fisica do empreendimento, ha, preliminarmente, os seguintes itens de receita possiveis:
Locacao dos espacos comerciais disponiveis para permissionarios;

Locacdo dos espaces de utilizacdo eventual (eventos);

Locacdo dos espacos para praca de alimentagdo;

Locacdo de espagos para comércio correlato como, segmento de flores, Plantas Alimenticias N3o Convencionais - PANCs,
folhagens, arbustos e acessérios para jardim;

Locacdo de espacos para logistica (plataforma/galpao/prédio de depésito), utilizado por grandes empresas;
Servicos de coleta de residuos, compostagem, limpeza e dedetizagio;

Locacdo de espaco para agroindustrializagdo como, polpa de frutas, sopas congeladas, etc.
Locacdo dos espacos para feira livre;

Cobranca de acesso de veiculos de carga;

Cobranca de acesso de veiculos de frete;

Administracdo de servigos prestados vinculados & operacio e funcionamento;

Exploracdo de espagco publicitario;

Estacionamento:

Fundo para despesas condominiais (repasse de despesas coletivas);

Fundos para promocao e proepaganda;

As fontes acima elencadas ndc excluem outras que venham a ser vislumbradas nos projetos desenhados pelos interessados,
podendo a proposta conter novas sugestdes de exploracdo econdmica do espaco fisico disponibilizado pelo poder publico.

5.2. DESPESAS

Para as despesas, levou-se em conta como elemento de analise preliminar:
Mao-de-obra, inclusive todos os encargos aplicaveis
agua

Luz

Telefone

Contador

Despesas com Yeiculos

Material de Expediente e Consumo

Aluguel

Sequros

Propaganda e Publicidade

Depreciacdo Mensal dos investimentos



Manutencio

Condominio

Despesas de Viagem

Servicos de Terceiros

Despesas de deslocamento & materiais de escritario
Qutros;

A organizacdo dos comerciantes usudrios finais deve ser de responsabilidade do proponente, gue deve descrever
detalhadamente em sua proposta a forma como devera organiza-los. A mengdo, nesse Termo, s despesas ou receitas nao
significa de nenhuma forma gue organizacdo condominial seja fonte de receitas do projeto, mas devemn ser computadas com
precisao para avaliacdo do dnus final cabivel aos comerciantes locatarios, bem como para fins de apuragao do valor da locacao
dos espacos disponiveis e afericdo do retorno econémico do projeto.

5.3. FINAMNCIAMENTOS

Caso seja de interesse do proponente a obtencdo de financiamentos, e dever de o mesmo explicitar em seu projeto tal
interesse, bem como indicar de gque forma isso ird impactar na modelagem econdmico-financeira do negdcio.

Ademais, deve incluir a ressalva de total responsabilidade do future contratado sobre a obtencdo do financiamento, nao
transferindo ac ente pdblico qualguer responsabilidade nesta obrigacao.

6. COMNSIDERACOES ADICIONAIS

As informacbes basicas apresentadas neste Termo de Referéncia, 2 os estudos preliminares efetuados pela Administracao
Piblica, indicam gue a gestao e operacao da Central de Abastecimento podem ser levadas a efeito de forma economicamente
viavel, oferecendo um retorno compativel & mantendo os precos cobrados aos comerciantes usuarios em valores meédios,
levando-se em conta o volume de vendas por metro quadrade que se pretende que o novo espaco seja capaz de potencializar.

Messe contexto, deve o interessado demonstrar de que forma a sua proposta & vidvel do ponto de vista econdmico e
financeiro, enunciando a realizac&o de investimentos complementares e de que o ganho de eficiéncia na gestio pode otimizar
os resultados, beneficiando o conjunte dos produtores e reduzindo os custos operacionals.

7. DA AMALISE DE VIABILIDADE

Demanstrada pelo interessado a viabilidade operacional e financeira da proposta, o Poder Pdblico avaliara integralmente o
Projeto por meio de Analise de Riscos, consideracdes sobre a Viabilidade Operacional e Econémica para o Poder Plbico e
Viabilidade Ambiental.

d. REQUISITOS NORMATIVOS QUE DISCIPLINAM OS5 SERVICOS A SEREM CONTRATADOS

8.1. Lei n® 13.303, de 30 de junho de 2016, Estatuto juridice da empresa plblica, da sociedade de economia mista e de suas
subsidiarias;

8.2. Resolucdo n2 002, de 21 de margo de 2022, Regulamente Interno de Licitacdes e Contratos da Empresa Mato-grossense
de Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER:

8.3. Normas da ABNT e das legislagdes pertinentes para execucdo de todos os servicos aplicaveis na execucao da obra,
inclusive no gque tange a qualidade dos materiais

9. CROMOGRAMA DOS ESTUDOS

O prazo maximo para a conclusdo dos ESTUDOS sera de até 90 (noventa) dias, contados da data de publicacdo do TERMO DE
AUTORIZACAD de realizacdo dos estudos. O prazo poderd ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias, mediante solicitacgo de
pessoa autorizada e avaliacdo da Diretoria de Administracdo Sistémica da EMPAER-MT . A PESSOA AUTORIZADA devers
apresentar o cronograma dos trabalhos a serem desenvolvidos em conformidade com o disposto neste Termo de Referéncia.

10. DOS ANEXOS DISPONIVEIS

- Anexo | - Memorial da Obra

- Anexo |l - Escritura do Terreno

- Anexo Il - Registro fotografico da area objeto deste Termo de Referéncia

- Anexo IV - Registro da situacao atual da distribuicdo dos BOX, atualmente ocupados.



Esses anexos sdo essencials para fornecer informactes detalhadas sobre a obra, a propriedade do terreno, a documentacao
fotografica da area e a situacdo atual dos BOX. Eles servirdo como referéncias importantes para o desenvolvimento e
avaliacdo do projeto.

11. DA ELABORACAO, ANALISE E AUTORIZACAD
Elaborado por:

{original Assinado nos autos)
Luis Filipe Vieira da Mata
Coordenador de Administrativo

CADM/EMPAER-MT

Autorizacdo

{original Assinado nos autos)
Flavia de Souza Almeida

Diretora de Administracao
Sistémica

Ordenadora de Despesa

DAS/EMPAER-MT

ANEXO Il DO EDITAL - MODELO DE DECLARACAD DE MANIFESTACAD DE INTERESSE
Aola) Senhor(a)

Diretor(a) Presidentes

Empresa Mate-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER-MT
Prezadola) Senhor(a),

idenominacdo pessoals) juridicals), com sede endereco completo, inscrita no CNPJ sob o n.2. / -__ vem manifestar
o sel interesse em participar do Procedimento de Manifestacdo de Interesse - PMI para obtencdoe de estudos técnicos,
levantamentos e propostas para estruturacdo da modelagem Técnica e Econdmico-financeira visando a estruturacao de

Projeto de Utilizacdo do Espaco Fisico da Central de Abastecimento de Cuiaba, conforme edital e anexos,

A pessoa juridica declara estar ciente de gque a participacdo no Procedimento de Manifestacdo de Interesse:
i. Confere exclusividade apos a fase de pré-selecao;

il. Mao obriga o Poder Pablico a realizar a licitagdo,;

iii. Mao cria, por si 54, gualguer direito ao ressarcimento dos valores envolvidos na sua elaboracao;

iv. E pessoal e intransferivel.

A pessoa juridica declara estar ciente de que a avaliagdo e a selecao dos projetos, estudos, levantamentos ou investigacdes a
serem utilizados, parcial ou integralmente, na eventual licitagde, serde realizados conforme estabelecido neste Procedimento
de Manifestacdo de Interesse.

cidadefestado e data

Responsavel Pessoa Juridica
ANEXC Il DO EDITAL - TERMO DE CES5A0 DE PROPRIEDADE DE DIREITOS AUTORAIS

Aols) Senhor(a)



Diretor{a) Presidente
Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensao Rural - EMPAER-MT
Prezadola) Senhor{a),

denominagdo pessoals) fisicals) efou juridicals), com sede endereco completo, inscrita ne CNP| sob o n.2 ;-

doravante denominada CEDENTE, cede e transfere para o EMPRESA MATO-GROSSENSE DE PESQUISA, ASSISTENCIA E
EXTENSAC RURAL - EMPAER-MT, simplesmente denominado CESSIONARIO, a propriedade dos direitos autorals relativos ao
PROJETO E ESTUDOS, de acordo com as condicées do Edital de PMI, bem como, nos termos abaixo expostos:

I. O CEDENTE declara que & autor e titular da propriedade dos direitos autorais do PROJETOS e ESTUDOS apresentados;

Il. O CEDENTE declara que o PROJETOS e ESTUDOS nao infringe direitos autorais efou outros direitos de propriedade de
terceiros, assumindo integral responsabilidade pelo seu conteddo;

lIl. O CEDENTE cede & transfere todos os direitos autorais relativos ao PROJETO & ESTUDOS ao CESSIONARIO, especialmente os
direitos de edicdo, de publicagdo, de traducdo para outro idioma e de reproducdo por qualguer processo ou técnica;

. O CESSIOMARIO passa a ser proprietdrio exclusivo dos direitos referentes ao PROJETO & ESTUDOS, sendo vedada
gualguer reproducao, total ou parcial, em qualguer cutro meio de divulgacde, impresso ou eletrénico, sem gue haja prévia
autorizacdo escrita por parte do CESSIONARIO;

V. A cessdo € gratuita e, portanto, ndo haverd gualguer tipo de remuneracao pela utilizagdo do PROJETO & ESTUDOS pelo
CESSIOMARIO, com excecdo da possibilidade de reembolso pelos projetos, estudos, levantamentos ou investigagies
efetivamente utilizados na formatacdo da concessao.

cidadefestado e data

Responsavel Pessoa Juridica

Superintendéncia da Imprensa Oficial do Estado de Mato Grosso
Rua Julio Domingos de Campos - Centro Politico Administrativo | CEP 78050-970 | Cuiaba, MT

[ Cadigo de autenticacao: 75dbbf7c ]

Consulte a autenticidade do cddige acima emhttps:y/homolog.iomat.mt.gov.brflegislacao/diaric_oficial/fconsultar
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